






교통접근성



우이신설경전철역 인근 아파트를 대상으로 아파트 단지 특성, 주변생활 여건, 아파트 고유 특성 등이
아파트가격에어떠한영향을미치는지에대해알아보고자 함.

아파트 단지 특성, 주변환경 특성에 더해 역세권 이라는 점이 추가로 아파트 가격에 어떠한 영향을
미치는지에 대해알아보고자 함.

우이신설경전철을 기준으로 기존에 이미 역세권의 영향력이 있었던 동쪽 지역과, 역세권의 영향력이
없었던서쪽지역으로 나누어동서지역에 따른아파트가격영향요인을분석해보고자함.



[그림 1-1]   분석대상 위치
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[그림 1-2]   연구의 과정
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역세권 이란 역의 지배력이 미치는 지리적인 범위로 정의.

하지만 역세권 영향권의 구분은 도시 규모나 지역적 특성에 따라 다르게

나타나며 현재 단일화된 정의는 없음.

연구마다 대략적인 반경은 최대 1km이내를 벗어나지 않는 점을 고려.

역을 중심으로 반경 1km 이내 아파트를 역세권의 영향력이 미치는 범위

로 설정하고자 함.



변수범주 변수명 조작적정의 값 유형

종속변수
실거래가격

(제곱미터당)

실거래가격을전용면적

(제곱미터) 으로 나눈값
만원

독립변수

아파트

단지특성

층수 거래아파트 층수 비율척도

전용면적 거래아파트의 전용면적(㎡) 비율척도

주상복합여부 주상복합 여부를평가 (0, 1)

총 세대수 해당아파트의 총세대수 비율척도

경과년수 해당아파트의 거래년도 –아파트준공년도 비율척도

주변환경특성

초등학교거리 가장가까운 초등학교까지의거리(m) 비율척도

중학교거리 가장가까운 중학교까지의거리(m) 비율척도

고등학교거리 가장가까운 고등학교까지의거리(m) 비율척도

대형쇼핑몰거리 가장가까운 대형쇼핑시설까지의거리(m) 비율척도

종합병원거리 가장가까운 종합병원까지의거리(m) 비율척도

공원거리 가장가까운 공원까지의거리(m) 비율척도

전철역거리 가장가까운 전철역까지의거리(m) 비율척도

기간
착공더미 착공이전과 착공이후를 구분 (0,1)

준공 더미 준공이전과 준공이후를 구분 (0,1)

이용객 수
이용객수 각 전철역승차기준이용객수 비율척도

log이용객수 이용객수에 log10을 취함 비율척도

역세권유무 전철역500m이내 전철역까지의거리가 500m 이내인 경우 (0,1)

지역 동서더미 우이경전철동쪽지역과 서쪽지역을 구분 (0,1)
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